PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils
geltenden Fassung, hat der Rat der Miinchhausenstadt Bodenwerder diesen Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
Miinchhausenstadt Bodenwerder, ......ccccccuvvveeveennnn.

................................. L.S.
Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Miinchhausenstadt Bodenwerder hat in seiner Sitzung am 10.03.2025 die Aufstellung der 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03 ,Hohes Feld" gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am _ . .202_gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.
Miinchhausenstadt Bodenwerder, ......ccccccvvvvvevennnn.

Blrgermeister

Veroffentlichung im Internet

Der Rat der Miinchhausenstadt Bodenwerder hat in seiner Sitzung am 10.03.2025 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Veroffentlichung im Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am . .202_ ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung wurdenvom . .202_bis . .202_
veroffentlicht. Parallel wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom . .202_ durchgefihrt.

Miinchhausenstadt Bodenwerder, ......ccccccvvvvveveennne.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Miinchhausenstadt Bodenwerder hat die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 03 ,Hohes Feld“
sowie die Begriindung nach Priifung der Stellungnahmen in seiner Sitzungam . .202_ als Satzung gem. § 10
BauGB beschlossen.

Miinchhausenstadt Bodenwerder, ......ccccceuvvvvvveennnnes

BUrgermeister

Inkrafttreten

Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 03 ,Hohes Feld“ wurde am __._ :202_ gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiliblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damitam . .202_ rechtskraftig geworden.

Minchhausenstadt Bodenwerder .......cccceeveevvevvennnnn.

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 03 ,,Hohes Feld“ sind
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 und Abs. 2a BauGB oder beachtliche
Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Miinchhausenstadt Bodenwerder, .......cccccevvvvvvvevnnnnes

BUrgermeister

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplans der wurde ausgearbeitet von
PLANUNGSBURO FLASPOHLER
Dipl.-Ing. Peter Flaspohler - Architekt & Stadtplaner - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch Oldendorf

Hessisch Oldendorf, .......cccovvevveevieieinenns

Dipl.-Ing. Peter Flaspohler
Stadtplaner AKNDS

PLANGRUNDLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

M.: 1:1000
Gemarkung: Kemnade Flur: 3
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessung- und Katasterverwaltung
© 2025 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Nordheim — Katasteramt Holzminden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 08.10.2025). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

MU Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (§ 16 BauNVO)

0’5 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR (§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

4 Hinweise zum Baumschutz

Es gelten die Normen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzen und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen” sowie dir RAS-LP4 , Richtlinie fiir die Anlage von StraRen, Teil: Land-
schaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren”.

Flr Pflanzungen und Pflanzarbeiten gilt DIN 18916 und die Empfehlungen der Forschungsge-
sellschaft fir Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL).

5 Hinweise zum Artenschutz

Es ist durch geeignete MalRnahmen sicher zu stellen, dass es im Zuge der BaumalBnahmen,
insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen, Gehdlzrodungen, Bodenabtrag oder sons-
tigen Arbeiten der Baufeldfreimachung zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den kommt (§ 39 und § 44 BNatSchG, z. B. Totung von Vogeln, Zerstorung von Gelegen, er-
hebliche Beeintrachtigung oder Storung geschiitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).
GemiR § 41a des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung
weiterer Vorschriften (18.August 2021) , sind neu zu errichtende Beleuchtungen an StraRen
und Wegen, AulRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete
oder lichtemittierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten
vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt sind.

6 Erkundungspflicht

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (Strallen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung)
sind die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit
den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen
(Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).

7 Technische Regelwerke

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen in der
Bauabteilung der Samtgemeinde Bodenwerder-Polle wihrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

8 Altlasten und Kampfmittel

Sollten im Plangebiet bei der Durchfiihrung von baulichen Mallnahmen Bodenkontaminatio-
nen festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Holzminden zu

unterrichten.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) ge-
funden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den

Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens zu benachrichtigen.

9 Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden in dessen Geltungsbereich die bisher wirk-
samen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 03 ,,Hohes Feld” 2. Anderung aufgehoben und
durch die neuen Festsetzungen dieses Bebauungsplans ersetzt.

Textliche Festsetzungen

1 Urbanes Gebiet (§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und § 6a BauNVO)
Im urbanen Gebiet (MU) sind Tankstellen unzulassig.
2 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die als Flachen, die von Bebauung freizuhalten gekennzeichneten Sichtdreiecksflachen sind
von baulicher Nutzung, Aufschiittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen tGber 80 cm liber
der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Einzelbaume mit einem Kronenansatz in mindestens 3,5 m Héhe sind zulassig.

3 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufenthaltsraume, in denen Ubernachtet werden kann, sind nach Stden hin zu orientieren
oder mit einer fensterunabhangigen Liftungseinrichtung auszustatten.

Wird durch ergédnzende schalltechnische Untersuchungen fiir konkrete Bauvorhaben nachge-
wiesen, dass sich der maligebliche AuBenlarmpegel vor Gebadudeseiten und Dachflachen von
schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 infolge der Abschirmung durch vorgela-
gerte Baukorper vermindert, so kann von den o.g. Festsetzungen abgewichen werden.

Hinweise
1 Baunutzungsverordnung

Es gilt die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

2 Archdologische Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) zutage treten, sind
diese gemal} § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Holzminden oder
dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3 Hinweise zum Bodenschutz und zum Baugrund

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollen die einschldgigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915
Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) Anwendung
finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflaichen
sollen sich auf das notwendige Mal} beschranken. Bei Abtrag des Bodens soll dies
schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und in moglichst kurzer Dauer
entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt zu lagern. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete MaRnahmen zum Schutz vor
Verdichtung erfolgen.
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